（様式Ⅱ-9-0）
徳島県県営住宅集約化ＰＦＩ事業
基礎審査書類
平成２４年　月


建築計画概要書
名東（東）団地、万代町団地、津田松原団地のそれぞれについて建築計画概要を作成してください。
〔団地名〕
　　【県営住宅】
	県営住宅整備用地面積
	㎡
	

	建築面積
	㎡
	建ぺい率
	％

	延床面積
	㎡
	

	容積対象面積
	㎡
	容積率
	％

	最高高さ
	㎡
	


　　【福祉施設等】
	施設整備用地面積
	㎡
	

	建築物の用途
	

	敷地面積
	㎡
	

	建築面積
	㎡
	建ぺい率
	％

	延床面積
	㎡
	

	容積対象面積
	㎡
	容積率
	％

	最高高さ
	ｍ
	

	備考
	


　　【利便施設等】
	施設整備用地面積
	㎡
	

	建築物の用途
	

	敷地面積
	㎡
	

	建築面積
	㎡
	建ぺい率
	％

	延床面積
	㎡
	

	容積対象面積
	㎡
	容積率
	％

	最高高さ
	ｍ
	

	備考
	


　　【公共施設】
	新設市道
	㎡
	

	開発公園
	㎡
	

	
	
	

	
	
	


※備考欄には、共同住宅の場合は最低住戸面積及び戸数を記入してください。
※面積は、建築基準法の定義により表記してください。
※福祉施設等及び利便施設について、複数の施設・用途を整備する場合は、適宜欄を複写・追加して記入してください。
県営住宅面積表
名東（東）団地、万代町団地、津田松原団地のそれぞれについて面積表を作成してください。

〔団地名〕
　　【住戸タイプ別面積表】
	住戸形式
	住戸専用面積
	戸数

	1DK（20～25％）
	約39㎡
	㎡
	戸

	2DK（50～60％）
	約52㎡
	㎡
	戸

	2DK（2～3％）

車いす対応対
	約62㎡
	㎡
	戸

	3DK（13～23％）
	約62㎡
	㎡
	戸

	4DK又は3LDK（1～3％）
	約42㎡
	㎡
	戸

	合計
	
	
	戸


※住戸専用面積の左欄は要求水準書の面積であり、右欄に提案面積を記載してください。
　　【用途別面積表】
	棟Ｎｏ．

	階
	住戸専用部分
	共用部分
	小計

	
	住戸面積
	バルコニー
	階段
	廊下等
	玄関ﾎｰﾙ、EVﾎｰﾙ・ｼｬﾌﾄ
	

	（　　）階
	
	
	
	
	
	

	（　　）階
	
	
	
	
	
	

	（　　）階
	
	
	
	
	
	

	…
	
	
	
	
	
	

	計
	
	
	
	
	
	

	棟合計
	
	
	
	
	
	

	棟Ｎｏ．

	階
	住戸専用部分
	共用部分
	小計

	
	住戸面積
	バルコニー
	階段
	廊下等
	玄関ﾎｰﾙ、EVﾎｰﾙ・ｼｬﾌﾄ
	

	（　　）階
	
	
	
	
	
	

	（　　）階
	
	
	
	
	
	

	（　　）階
	
	
	
	
	
	

	…
	
	
	
	
	
	

	計
	
	
	
	
	
	

	棟合計
	
	
	
	
	
	


※複数棟になる場合は、面積表を複写して各棟毎に作成し、複数棟全体の面積を記入してください。

公営住宅整備基準チェックリスト
	項目
	公 営 住 宅 等 整 備 基 準 の 規 定 項 目
	確認欄

	敷地
	位置の選定
	災害、公害等による居住環境阻害の回避及び通勤、通学等の日常生活の利便を考慮している。（第５条関係）
	　

	
	敷地の安全等
	軟弱地盤等の場合に、地盤改良等安全上必要な措置が講じられている。（第６条第１項関係）
	　

	
	
	雨水及び汚水を有効に排出又は処理するための施設が設けられている。（第６条第２項関係）
	　

	公

営

住

宅

等
	公

営

住

宅
	住棟等の基準
	日照、通風等の確保、災害の防止、騒音等による居住環境の阻害の防止等を考慮している。（第７条関係）
	　

	
	
	住宅の基準
	防火、避難及び防犯のための措置が講じられている。（第８条第１項関係）
	　

	
	
	
	住宅に係るエネルギーの使用の合理化を適切に図るための措置（※）が講じられている。（第８条第２項関係）
	　

	
	
	
	（※評価方法基準第５の５の５－１（３）の等級４の基準を満たすこととなる措置）
	

	
	
	
	住宅の床及び外壁の開口部には、遮音性能の確保を適切に図るための措置（※）が講じられている。（第８条第３項関係）
	　

	
	
	
	（※評価方法基準第５の８の８の８－１（３）イの等級２の基準又は評価方法基準第５の８の８－１（３）ロ①Ｃの基準及び評価
	

	
	
	
	方法基準第５の８の８－４（３）の等級２の基準を満たすこととなる措置）
	　

	
	
	
	構造耐力上主要な部分及びこれと一体的に整備される部分には、当該部分の劣化の軽減を適切に図るための措置（※）が
	　

	
	
	
	講じられている。（第８条第４項関係）（※評価方法基準第５の３の３－１（３）の等級３の基準を満たすこととなる措置）
	

	
	
	
	給水、排水及びガスの設備に係る配管には、構造耐力上主要な部分に影響を及ぼすことなく点検及び補修を行うことができ
	　

	
	
	
	るための措置（※）が講じられている。（第８条第５項関係）（※評価方法基準第５の４の４－１（３）及び４－２（３）の等級２の基
	

	
	
	
	準を満たすこととなる措置）
	

	
	
	住戸の基準
	２５㎡以上となっている。（第９条第１項関係）
	　

	
	
	
	台所、水洗便所、洗面設備並びに浴室が設けられている。（第９条第２項関係）
	　

	
	
	
	テレビジョン受信の設備及び電話回線が設けられている。（第９条第２項関係）
	　

	
	
	
	居室内における化学物質の発散による衛生上の支障の防止を図るための措置（※）が講じられている。（第９条第３項関係）
	　

	
	
	
	（※居室の内装の仕上げに特定建材を使用する場合にあっては、評価方法基準第５の６の６－１（３）ロの等級３の基準を満た
	

	
	
	
	すこととなる措置）
	

	
	
	住戸内の各部
	住戸内の各部には、移動の利便性及び安全性を適切に確保するための措置その他の高齢者等が日常生活を支障なく営むこ
	　

	
	
	
	とができるための措置（※）が講じられている。（第１０条関係）
	

	
	
	
	（※評価方法基準第５の９の９－１（３）の等級３の基準を満たすこととなる措置）
	

	
	
	共用部分
	通行の用に供する共用部分には、高齢者等の移動の利便性及び安全性の確保を適切に図るための措置（※）が講じられてい
	　

	
	
	
	る。（第１１条関係）（※評価方法基準第５の９の９－２（３）の等級３の基準を満たすこととなる措置）
	

	
	
	付帯施設
	自転車置場、物置、ごみ置場等必要な施設が適切に設けられている。（第１２条関係）
	　

	
	共

同

施

設
	児童遊園
	住戸数、敷地の規模・形状、住棟の配置等（周辺における公園等の整備状況）に応じた適切な位置及び規模となっている。
	　

	
	
	
	（第１３条関係）
	

	
	
	集会所
	住戸数、敷地の規模・形状、住棟及び児童遊園の配置等（周辺における公民館等の整備状況）に応じた適切な位置及び
	　

	
	
	
	規模となっている。（第１４条関係）
	

	
	
	広場及び緑地
	良好な居住環境の維持増進に資するように考慮されている。（第１５条関係）
	　

	
	
	通路
	敷地の規模、形状及び住棟の配置等（周辺の状況）に応じて、日常生活の利便、通行の安全等に支障がないよう合理的
	　

	
	
	
	に配置されている。（第１６条第１項関係）
	

	
	
	
	階段部に補助手すり又は傾斜路が設けられている。（第１６条第２項関係）
	　

	費用の縮減
	設計の標準化、合理的工法の採用等に努めることにより、建設及び維持管理に関する費用の縮減に配慮している。
	　

	
	（第４条関係）
	


（備考）評価方法基準とは、住宅の品質確保の促進等に関する法律（平成１１年法律第８１号）第３条第１項に規定する評価方法基準（平成１３年国土交通省告示第１３４７号）をいう。

基礎審査チェックリスト
	審査項目
	基本要件
	提案内容
	参加者の確認
	県の

確認

	１．事業計画
	
	

	
	スケジュール
	各県営住宅とも平成27年度末（万代町第一期は平成26年12月）までに移転による入居を完了する計画となっている。
	
	名東（東）団地
	万代町団地
	津田松原団地
	
	

	
	
	
	建設工事着手
	
	
	
	
	

	
	
	
	引渡し
	
	
	
	
	

	
	
	
	入居完了
	
	
	
	
	

	
	収支計画
	事業内容に応じた長期収支計画及びその算出根拠が示されている
	
	
	

	２．県営住宅整備
	
	

	
	整備対象
	県営住宅の整備戸数300戸が、3団地に分けた整備計画となっており、各期の整備戸数が許容値以内となっている
	
	名東（東）
	万代町
	津田松原
	
	

	
	
	
	整備戸数
	　　戸
	　　戸
	　　戸
	
	

	
	
	
	合計
	　　戸
	
	

	
	
	県営住宅の所要の屋外付帯施設が計画されている
	
	名東（東）
	万代町
	津田松原
	
	

	
	
	
	敷地進入路・車路
	
	
	
	
	

	
	
	
	歩行者用通路
	
	
	
	
	

	
	
	
	駐車場
	
	
	
	
	

	
	
	
	自転車置場
	
	
	
	
	

	
	
	
	児童遊園・緑地
	
	
	
	
	

	
	
	
	ゴミ置場
	
	
	
	
	

	
	
	
	植栽・外構
	
	
	
	
	

	
	
	
	雨水排水設備
	
	
	
	
	

	
	
	
	外灯
	
	
	
	
	

	
	
	
	防災機能
	
	
	
	
	

	
	
	右欄：○印を付す
	津波避難機能
	
	
	
	
	

	
	住棟・住戸計画
	法令順守（高さ、建ペイ率、容積率、日影規制等）
右欄：※印欄は該当する場合に○印を付す
	
	名東（東）
	万代町
	津田松原
	
	

	
	
	
	建築基準法
	最高高さ
	　　　ｍ
	　　　ｍ
	　　　ｍ
	
	

	
	
	
	
	軒高
	　　　ｍ
	　　　ｍ
	　　　ｍ
	
	

	
	
	
	
	建築面積

（建ぺい率）
	　　　㎡

（　　％）
	　　　㎡

（　　％）
	　　　㎡

（　　％）
	
	

	
	
	
	
	延床面積

（容積率）
	　　　㎡

（　　％）
	　　　㎡

（　　％）
	　　　㎡

（　　％）
	
	

	
	
	
	
	日影規制
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	避難階段※
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	２以上の直通階段※
	
	
	
	
	

	
	
	
	消防法※
	活動空地
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	避難ばしご等
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	消防水利等
	
	
	
	
	

	
	
	完成した住棟・屋外付帯施設が、順次供用開始可能な敷地設定となっている
（万代町団地）
	
	
	

	
	
	住棟の階数が、8階以下となっている
	
	名東（東）
	万代町
	津田松原
	
	

	
	
	
	階数
	　　階
	　　階
	　　階
	
	

	
	
	住棟の階高が、2,750㎜以上となっている
	
	名東（東）
	万代町
	津田松原
	
	

	
	
	
	基準階階高
	　　㎜
	　　㎜
	　　㎜
	
	

	
	
	住戸の専用面積・型別供給割合が、指定された範囲となっている
	
	計
	名東（東）
	万代町
	津田松原
	
	

	
	
	
	1DK
戸数

面積
	戸
	　　戸

　　㎡
	　　戸

　　㎡
	　　戸

　　㎡
	
	

	
	
	
	2DK
戸数

面積
	戸
	　　戸

　　㎡
	　　戸

　　㎡
	　　戸

　　㎡
	
	

	
	
	
	2DK車ｲｽ
戸数

面積
	戸
	　　戸

　　㎡
	　　戸

　　㎡
	　　戸

　　㎡
	
	

	
	
	
	3DK

戸数

面積
	戸
	　　戸

　　㎡
	　　戸

　　㎡
	　　戸

　　㎡
	
	

	
	
	
	4DK

戸数

 面積
	戸
	　　戸

　　㎡
	　　戸

　　㎡
	　　戸

　　㎡
	
	

	
	
	住戸の型別ごとの所要室が確保されている

	
	玄関
	洗面所
	浴室
	便所
	ＤＫ
	居室数
	収納
	
	

	
	
	
	1DK
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	2DK
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	2DK・車ｲｽ
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	右欄：○印を付す

（居室数は数字を記入）
	3DK
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	4DK
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	屋外付帯施設

	床面積約100㎡の集会所が設けられている
	
	名東（東）
	万代町
	津田松原
	
	

	
	
	
	面積：㎡
	
	
	
	
	

	
	
	敷地進入路・車路が、幅員5～6ｍとなっている
	
	名東（東）
	万代町
	津田松原
	
	

	
	
	
	幅員：ｍ
	
	
	
	
	

	
	
	駐車場は要求する台数が確保されている

車イス対応住戸分の車イス使用者駐車場を確保している。
	
	名東（東）
	万代町
	津田松原
	
	

	
	
	
	駐車台数

車イス対応
	　　台

　　台
	　　台

　　台
	　　台

　　台
	
	

	
	
	
	駐車マス
	Ｗ　　　㎜

Ｄ　　　㎜
	Ｗ　　　㎜

Ｄ　　　㎜
	Ｗ　　　㎜

Ｄ　　　㎜
	
	

	
	
	
	車イス用

寸法
	Ｗ　　　㎜

Ｄ　　　㎜
	Ｗ　　　㎜

Ｄ　　　㎜
	Ｗ　　　㎜

Ｄ　　　㎜
	
	

	
	
	
	車路
	片側　　ｍ、両側　　ｍ
	
	

	
	
	
	合計
	台
	
	

	
	
	自転車置場は屋外に屋根付で各住棟の住戸数の100％分が確保されている。

１台当たりの区画が要求する寸法となっている。
	
	名東（東）
	万代町
	津田松原
	
	

	
	
	
	駐輪台数
	　　台
	　　台
	　　台
	
	

	
	
	
	屋根付
	
	
	
	
	

	
	
	
	駐輪マス
	Ｗ　　　㎜

Ｄ　　　㎜
	Ｗ　　　㎜

Ｄ　　　㎜
	Ｗ　　　㎜

Ｄ　　　㎜
	
	

	
	
	児童遊園は、150㎡以上敷地面積の3％以上の面積を確保している。

（万代町団地）
	児童遊園の面積：　　　㎡
	
	

	
	工事監理
	建設企業以外の工事監理者が設置され、工事監理業務を行う計画となっている
	工事監理を行う企業名：
	
	

	
	工程管理
	各工事ごとの工期が適切な設定となっている。

（万代町団地）
	
	
	

	３．県営住宅移転支援
	
	

	
	実施体制
	移転業務が問題無く遂行できる実施体制が構築されている。
	
	
	

	４．県営住宅維持管理業務
	
	

	
	実施体制
	県営住宅維持管理業務が問題無く遂行できる実施体制が構築されている。
	
	
	

	
	窓口設置
	入居者からの各種申請等に即応できる窓口設置が計画されている。
	
	
	

	５．福祉施設等事業
	
	

	
	スケジュール
	平成27年度末までにサービスを開始する計画となっている。
	
	
	

	
	サービス付き高齢者向け住宅事業
	3団地のうち何れか1ヶ所以上で合計60戸以上の事業実施が計画されている。
	
	
	

	
	福祉施設運営事業
	各団地において福祉施設運営事業もしくは利便施設運営事業何れか1事業以上を実施する提案となっている。
	
	
	

	
	
	施設内容が社会福祉法第2条第1項に基づく社会福祉事業若しくは医療法に基づく診療所となっている。
	
	
	

	６．付帯事業
	
	

	
	スケジュール
	平成27年度末までにサービスを開始する計画となっている。
	
	
	

	
	施設内容
	施設内容が要求水準書において不可とされる施設に該当しない。
	
	
	


事業スケジュール
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事業契約

県営住宅整備業務

調査

設計 基本設計

実施設計

申請 確認申請

建設 名東（東）団地

本体

屋外付帯

万代町団地

本体

屋外付帯

津田松原団地

本体

屋外付帯

県営住宅移転支援業務

名東（東）団地

万代町団地

津田松原団地

県営住宅維持管理業務

名東（東）団地

万代町団地

津田松原団地

福祉等事業

付帯事業

備考

　　　　　　　年月

項目

Ｈ24年度 Ｈ25年度 Ｈ26 年度 Ｈ27 年度 Ｈ28年度

　・各業務の着手（開始）及び完了（終了）時期等が分かるよう作成して下さい。
・項目は適宜追加等調整の上作成してください。
・エクセル様式で作成してください。
	
	名東（東）団地
	万代町団地
	津田松原団地

	設計着手年月日
	
	
	

	建設工事着手日月日
	
	
	

	引渡し年月日
	
	
	

	維持管理開始年月日
	
	
	

	維持管理終了年月日
	平成46年3月31日

	福祉施設等事業用地借地期間
	
	
	

	付帯事業用地借地期間
	
	
	


要求水準に関する確認書

平成　　年　　月　　日
徳　島　県　知　事　　殿

　　　　　　　　　　　　　　　　　　　  　　グループ名　　　　　　　　　　
　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　代表企業等

　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　所　在　地　　　　　　　　　　
　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　商号又は名称　　　　　　　　　
　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　代表者職氏名　　　　　　　　印

　　平成24年6 月11日付で入札公告のありました徳島県県営住宅集約化PFI事業の入札に対する本提出書類の一式は、関連法令を遵守し、「入札説明書」（添付資料を含む。）に規定された要求水準と同等又はそれ以上の水準であることを誓約します。











































































提案受付番号：
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		　　　　　　　年月
項目 ネンゲツ コウモク								Ｈ24年度 ネンド								Ｈ25年度 ネンド																								Ｈ26 年度 ネンド																								Ｈ27 年度 ネンド																								Ｈ28年度 ネンド																		備考 ビコウ

										12月 ガツ		1月		2月		3月		4月		5月		6月		7月		8月		9月		10月		11月		12月		1月		2月		3月		4月		5月		6月		7月		8月		9月		10月		11月		12月		1月		2月		3月		4月		5月		6月		7月		8月		9月		10月		11月		12月		1月		2月		3月		4月		5月		6月		7月		8月		9月		10月		11月		12月

		事業契約 ジギョウ ケイヤク

		県営住宅整備業務 ケンエイ ジュウタク セイビ ギョウム

				調査 チョウサ





				設計 セッケイ		基本設計 キホン セッケイ

						実施設計 ジッシ セッケイ



				申請 シンセイ		確認申請 カクニン シンセイ



				建設 ケンセツ		名東（東）団地 ミョウドウ ヒガシ ダンチ

								本体 ホンタイ

								屋外付帯 オクガイ フタイ



						万代町団地 バンダイチョウ ダンチ

								本体 ホンタイ

								屋外付帯 オクガイ フタイ



						津田松原団地 ツダ マツバラ ダンチ

								本体 ホンタイ

								屋外付帯 オクガイ フタイ







		県営住宅移転支援業務 ケンエイ ジュウタク イテン シエン ギョウム

				名東（東）団地 ミョウドウ ヒガシ ダンチ

				万代町団地 バンダイチョウ ダンチ

				津田松原団地 ツダ マツバラ ダンチ

		県営住宅維持管理業務 ケンエイ ジュウタク イジ カンリ ギョウム

				名東（東）団地 ミョウドウ ヒガシ ダンチ

				万代町団地 バンダイチョウ ダンチ

				津田松原団地 ツダ マツバラ ダンチ

		福祉等事業 フクシ トウ ジギョウ





		付帯事業 フタイ ジギョウ






























