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資料２
最近の土地取引や地価動向等について

■徳島県における地価調査基準地の平均価格の推移

○住宅地 平成１０年 ５９,６００円／㎡ ・・・Ｐ２ グラフ①
ピーク

○商業地 平成 ３ 年 ２５０,６００円／㎡ ・・・Ｐ２ グラフ②
ピーク

■全国における地価公示標準地の平均価格の推移

○住宅地 平成 ３ 年 ３０６,５００円／㎡ ・・・Ｐ２ グラフ①
ピーク

○商業地 平成 ３ 年 ２,１５５,２００円／㎡ ・・・Ｐ２ グラフ②
ピーク

■徳島県における土地売買届出件数の推移

○国土利用計画法に基づく土地売買届出件数
ピーク 平成 ３ 年 １,２１５件 ・・・Ｐ２ グラフ③

考 察

・平成３年のバブル崩壊期を契機に、全国・徳島県ともに商業地の地価水準は下落。
全国の住宅地についても同様。

・徳島県の住宅地の地価については、ピークが平成１０年であり、バブル崩壊期
よりも大幅に遅くなっており、全国の傾向とは異なっている。

・徳島経済研究所によると、徳島県を含め地価の上昇率のピークの水準が低かった
地域では、その後の下落に転じる時期が総じて遅くなっているとの分析がされて
いる。

・徳島県の土地売買届出件数については、概ね全国及び徳島県の商業地の平均価格の
推移と近似している。

・なお、平成１８年及び平成２９年の大幅な土地売買届出件数の増加については、
四国横断自動車道の用地買収に伴う届出の増加が大きな要因となっている。

■令和４年度徳島県地価調査結果 ・・・Ｐ３～

・宅地関係全用途の対前年平均変動率は、△１．３％。
前年度（△１．４％）より下落率縮小。

・徳島県南部自動車道の整備効果で、工業地の地価が上昇。
（Ｒ３ △０．４％ → Ｒ４ ０．４％）したことなどによる。

※徳島市東沖洲（Ｒ３ △１．１％ → Ｒ４ ４．４％）



＜主な価格変動要因＞
Ｓ６０ プラザ合意 Ｈ２３ 東日本大震災
Ｈ１ 消費税導入（３％） Ｈ２５ 東京オリンピック開催決定
Ｈ１ 土地基本法公布・施行 Ｈ２５ 日本銀行金融緩和

バブル期 Ｈ２６ 消費税率８％
バブル崩壊期 Ｒ１ 消費税率１０％

Ｈ９ 消費税率５％ Ｒ２ コロナショック
Ｈ２０ リーマンショック

S６１～Ｈ３
Ｈ３～Ｈ５
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【住宅地】における県内平均価格と全国平均価格の推移

徳島県 全国平均
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【商業地】における県内平均価格と全国平均価格の推移

徳島県 全国平均
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県内の土地売買件数の推移

グラフ③
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＜平均価格＞

県内・・・徳島県地価調査基準地価格を平均した価格（毎年７月１日時点）

全国・・・地価公示標準地価格を平均した価格（毎年１月１日時点）

【面積要件】

1 市街化区域2千㎡以上
2 市街化区域を除く都市計画区域5千㎡以上
3 都市計画区域外の区域1万㎡以上

（単位：円）

（単位：円） （単位：円）

（単位：円）
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