
資料２

最近の土地取引や地価動向等について

■徳島県における地価調査基準地の平均価格の推移

○住宅地(ピーク) 平成１０年： ５９,６００円／㎡ ･･･Ｐ２ グラフ①

○商業地(ピーク) 平成３年： ２５０,６００円／㎡ ･･･Ｐ２ グラフ②

■全国における地価公示標準地の平均価格の推移

○住宅地(ピーク) 平成３年： ３０６,５００円／㎡ ･･･Ｐ２ グラフ①

○商業地(ピーク) 平成３年： ２,１５５,２００円／㎡ ･･･Ｐ２ グラフ②

■徳島県における土地売買届出件数の推移

○国土利用計画法に基づく土地売買届出件数
(ピーク) 平成３年： １,２１５件 ･･･Ｐ２ グラフ③

考 察

・平成３年のバブル崩壊期を契機に、全国・徳島県ともに商業地の地価水準は下落。
全国の住宅地についても同様。

・徳島県の住宅地の地価については、ピークが平成１０年と、
バブル崩壊期よりも大幅に遅くなっており、全国の傾向とは異なる。

・徳島経済研究所の分析結果によると、
徳島県を含め地価上昇率のピークの水準が低かった地域では、
その後の下落に転じる時期が総じて遅くなっている。

・徳島県の土地売買届出件数は、
概ね全国及び徳島県の商業地の平均価格の推移と近似している。

・平成１８年及び平成２９年の大幅な土地売買届出件数の増加は、
四国横断自動車道の用地買収に伴う届出の増加が大きな要因。

■令和７年徳島県地価調査結果 ･･･Ｐ３～

・宅地関係全用途の対前年平均変動率は、△１.１％。
前年（△１.１％）と同率。

・徳島県南部自動車道の整備効果で、工業地の地価は引き続き上昇。
（Ｒ６：１.１％ → Ｒ７：１.１％）

※ 徳島市東沖洲（Ｒ６：５. １％ → Ｒ７：４.８％）



＜主な価格変動要因＞
Ｓ６０ プラザ合意 Ｈ２３ 東日本大震災
Ｈ１ 消費税導入（３％） Ｈ２５ 東京オリンピック開催決定
Ｈ１ 土地基本法公布・施行 Ｈ２５ 日本銀行金融緩和
S６１～Ｈ３ バブル期 Ｈ２６ 消費税率８％

バブル崩壊期 Ｒ１ 消費税率１０％
Ｈ９ 消費税率５％ Ｒ２ コロナショック
Ｈ２０ リーマンショック

Ｈ３～Ｈ５
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【住宅地】における県内平均価格と全国平均価格の推移
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【商業地】における県内平均価格と全国平均価格の推移
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県内の土地売買件数の推移
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＜平均価格＞

県内・・・徳島県地価調査基準地価格を平均した価格（毎年７月１日時

点）

全国・・・地価公示標準地価格を平均した価格（毎年１月１日時点）

【面積要件】

1 市街化区域2千㎡以上
2 市街化区域を除く都市計画区域5千㎡以上
3 都市計画区域外の区域1万㎡以上

（単位：円）

（単位：円） （単位：円）

（単位：円）
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資料２

解禁日時（全国同時）
テレビ・ラジオ 令和7年9月16日(火)
インターネット 午後4時50分以降
新 聞 令和7年9月17日(水)

朝刊から
１ 基準地の状況
(1) 設定区域

県下全市町村（８市、１５町、１村）

(2) 基準地数
基準地は、前年と変更なし。
宅地関係 １７９地点
林 地 ６地点
計 １８５地点

■宅地関係全用途の内訳

住 宅 地 宅地見込地 商 業 地 工 業 地 計

１２３ １ ４７ ８ １７９

２ 宅地関係全用途の対前年平均変動率
令和６年７月１日から令和７年７月１日までの１年間における、県内の全用途の対前年平均変動率は
△１．１％となり、前年と同様であった。

（単位：％）

年 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
（H28） （H29） （H30） （R1） （R2) （R3） （R4） （R5） （R6） （R7）

徳 島 △１．７ △１．３ △１．１ △１．０ △１．５ △１．４ △１．３ △１．２ △１．１ △１．１

全 国 △０．６ △０．３ ０．１ ０．４ △０．６ △０．４ ０．３ １．０ １．４ １．５

３ 対前年平均変動率・平均価格・ピーク時平均価格
（価格：円／m2、変動率：％）

用 途 住宅地 宅地見込地 商業地 工業地 全用途

対前年
△１．１ △２．９ △１．４ １．１ △１．１

平均変動率 （△１．１） （△２．９） （△１．４） （１．１） （△１．１）

２８，７００ １６，５００ ５６，３００ １８，５００ ３５，４００
平均価格

（２８，８００） （１７，０００） （５６，４００） （１８，２００） （３５，５００）

ピーク時
H10 H9,H10 H3 H11 H3

平均価格 ５９，６００ ５９，２００ ２５０，６００ ３１，７００ ９４，９００

※ （ ）内は前年の数値

※ 「平均変動率」とは、継続地点（前年から継続して調査を行っている地点）ごとの価格の対前年
変動率の合計を継続地点数で除して求めたものをいう。
「平均価格」とは、地点ごとの１平方メートル当たりの価格の合計を総地点数で除して求めたも
のをいう。

令和７年徳島県地価調査結果（詳細）
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４ 市町村別対前年平均変動率（上位３市町村）

■住宅地

（単位：％） 【参考】R6年順位 （単位：％）

変動率 変動率
順位 市町村名 順位 市町村名

R7 R6 R6 R5
１ 徳島市 ０．０ ０．０ 1 徳島市 ０．０ △０．１

１ 藍住町 ０．０ ０．０ １ 北島町 ０．０ △０．１

１ 板野町 ０．０ ０．０ １ 藍住町 ０．０ △０．３

１ 板野町 ０．０ △０．４

■商業地※
（単位：％） 【参考】R6年順位 （単位：％）

変動率 変動率
順位 市町村名 順位 市町村名

R7 R6 R6 R5
１ 徳島市 ０．3 ０．１ １ 徳島市 ０．１ △０．３

２ 北島町 ０．０ ０．０ ２ 北島町 ０．０ ０．０

２ 藍住町 ０．０ ０．０ ２ 藍住町 ０．０ ０．０

※表中で徳島市以外は、基準地が１地点のみ

■全用途

（単位：％） 【参考】R6年順位 （単位：％）

変動率 変動率
順位 市町村名 順位 市町村名

R7 R6 R6 R5
１ 徳島市 ０．２ ０．２ １ 徳島市 ０．２ ０．０

２ 藍住町 ０．０ ０．０ ２ 北島町 ０．０ △０．１

３ 北島町 △０．１ ０．０ ２ 藍住町 ０．０ △０．２
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５ 市町村別平均価格（上位３市町村）

■住宅地
（単位：円／m2） 【参考】R6年順位 （単位：円／m2）
平均価格 平均価格

順位 市町村名 順位 市町村名
R7 R6 R6 R5

１ 徳島市 ７５，０００ ７４，８００ １ 徳島市 ７４，８００ ７４，６００

２ 北島町 ４９，７００ ４９，７００ ２ 北島町 ４９，７００ ４９，７００

３ 藍住町 ４６，４００ ４６，４００ ３ 藍住町 ４６，４００ ４６，４００

■商業地※
（単位：円／m2） 【参考】R6年順位 （単位：円／m2）
平均価格 平均価格

順位 市町村名 順位 市町村名
R7 R6 R6 R5

１ 徳島市 １５４，８００ １５３，９００ １ 徳島市 １５３，９００ １５３，４００

２ 北島町 ７４，８００ ７４，８００ ２ 北島町 ７４，８００ ７４，８００

３ 藍住町 ６８，３００ ６８，３００ ３ 藍住町 ６８，３００ ６８，３００

※表中で徳島市以外は、基準地が１地点のみ

■全用途
（単位：円／m2） 【参考】R6年順位 （単位：円／m2）
平均価格 平均価格

順位 市町村名 順位 市町村名
R7 R6 R6 R5

１ 徳島市 ９４，１００ ９３，６００ １ 徳島市 ９３，６００ ９３，３００

２ 北島町 ５６，０００ ５６，０００ ２ 北島町 ５６，０００ ５６，０００

３ 藍住町 ５３，７００ ５３，７００ ３ 藍住町 ５３，７００ ５３，７００
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６ 基準地別対前年変動率
■住宅地
（１）高位地点（１０位）

第１位の「徳島（県）－１３」は、中規模一般住宅、共同住宅等が混在する文教地域にあり、
市場の人気が認められるエリアであることから土地需要が堅調である。

（変動率：％、価格：円／m2）

変動率 価 格
順位 基準地番号 所在及び地番

R7 R6 R7 R6

１ 徳島（県）－１３ 徳島市中前川町５丁目１番２８９ １．７ １．８ １１８，０００ １１６，０００

２ 徳島（県）－１８ 徳島市山城西２丁目７２番３ ０．８ ０．８ １３１，０００ １３０，０００

３ 徳島（県）－ １ 徳島市幟 町１丁目９番 ０．８ ０．８ １３４，０００ １３３，０００
のぼりちよう

４ 徳島（県）－１１ 徳島市新蔵町２丁目４０番 ０．７ ０．０ １４０，０００ １３９，０００

５ 阿南（県）－１１ 阿南市宝田町郡３０番２ ０．７ ０．７ ３０，６００ ３０，４００

６ 阿南（県）－ ４ 阿南市羽ノ浦町春日野１番５２０ ０．４ ０．４ ４６，３００ ４６，１００

７ 徳島（県）－ ６ 徳島市北佐古一番町１３番４２外 ０．４ ０．４ ９５，１００ ９４，７００

８ 徳島（県）－１４ 徳島市南佐古六番町４番６ ０．２ ０．２ ８５，６００ ８５，４００

９ 徳島（県）－１２ 徳島市中吉野町２丁目４５番６外 ０．２ ０．２ ９３，３００ ９３，１００

１０ 阿南（県）－ ５ 阿南市領家町土倉２６番１９ ０．２ ０．０ ５１，２００ ５１，１００

※ 同じ変動率で順位が異なるのは、小数点第２位以下の四捨五入によるもの。

（２）低位地点（１０位）
第１位の「海陽（県）－２」は、中小規模漁家及び一般住宅等が多い地域にあり、人口減少や、
地域経済の低迷が進行する中、土地需要の弱まりから地価が下落している。

（変動率：％、価格：円／m2）

変動率 価 格
順位 基準地番号 所在及び地番

R7 R6 R7 R6

１ 海陽（県）－ ２ 海部郡海陽町浅川字川ヨリ東４３番 △４．４ △４．５ ９，０８０ ９，５００

２ 美波（県）－ １ 海部郡美波町西由岐字東２６番 △３．８ △３．７ １５，２００ １５，８００

３ 海陽（県）－ ５ 海部郡海陽町宍喰浦字松原３０番３ △３．８ △３．６ １２，８００ １３，３００

４ 牟岐（県）－ １ 海部郡牟岐町大字中村字本村１１４番１外 △３．７ △３．０ １５，５００ １６，１００

５ 海陽（県）－ ３ 海部郡海陽町奥浦字新町７９番 △３．５ △３．４ １６，５００ １７，１００

６ 美波（県）－ ３ △２．８ △２．８ １３，７００ １４，１００

７ 三好（県）－ ４ 三好市池田町州津藤ノ井４３４番５ △２．７ △２．６ ２１，５００ ２２，１００

８ 三好（県）－ ５ 三好市池田町中西フロノタニ１４５８番２８ △２．７ △２．６ ２１，６００ ２２，２００

９ 美波（県）－ ２ 海部郡美波町西河内字大久保８８番７ △２．６ △２．６ １１，１００ １１，４００

１０ つるぎ（県）－ １ 美馬郡つるぎ町半田字小野５８番１ △２．６ △２．５ １５，０００ １５，４００

※ 同じ変動率で順位が異なるのは、小数点第２位以下の四捨五入によるもの。
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■商業地

（１）高位地点（１０位）
第１位の「徳島（県）５－１０」は、中高層店舗ビル等が建ち並ぶ徳島駅前の商業地域にあり、
客足の戻りが比較的顕著である。

（変動率：％、価格：円／m2）
変動率 価 格

順位 基準地番号 所在及び地番
R7 R6 R7 R6

１ 徳島（県）５－１０ 徳島市一番町３丁目２４番 １．４ １．１ ３７５，０００ ３７０，０００

２ 徳島（県）５－７ 徳島市秋田町１丁目３５番外 １．３ ０．７ １５３，０００ １５１，０００

３ 徳島（県）５－２ 徳島市吉野本町４丁目４７番８外 ０．８ ０．８ １３２，０００ １３１，０００

３ 徳島（県）５－６ 徳島市住吉４丁目２０３番３外 ０．８ ０．０ １３２，０００ １３１，０００

５ 徳島（県）５－３ 徳島市沖浜２丁目５番 ０．５ ０．０ １９５，０００ １９４，０００

６ 徳島（県）５－４ 徳島市南二軒屋町１丁目８２５番２外 ０．０ ０．０ １１３，０００ １１３，０００

６ 徳島（県）５－５ 徳島市仲之町３丁目３８番２ ０．０ ０．０ １２８，０００ １２８，０００

６ 徳島（県）５－８ 徳島市南田宮３丁目６７６番６ ０．０ ０．０ １５５，０００ １５５，０００

６ 阿南（県）５－２ 阿南市羽ノ浦町宮倉日開元１７番１外 ０．０ ０．０ ５４，９００ ５４，９００

６ 北島（県）５－１ 板野郡北島町鯛浜字川久保１７９番７ ０．０ ０．０ ７４，８００ ７４，８００

６ 藍住（県）５－１ 板野郡藍住町東中富字長江傍示１３番１５外 ０．０ ０．０ ６８，３００ ６８，３００

（２）低位地点（１０位）
第１位の「牟岐（県）５－１」は、牟岐町内の中心的な商業地域にあるが、商圏がほとんど町内

に限られるため、需要が減少し、地価が下落している。
（変動率：％、価格：円／m2）

変動率 価 格
順位 基準地番号 所在及び地番

R7 R6 R7 R6
１ 牟岐（県）５－１ 海部郡牟岐町大字中村字本村５番２３ △４．４ △４．３ １７，２００ １８，０００

２ 三好（県）５－３ 三好市山城町大川持字シメジロウ５１５番１外 △３．４ － １４，０００ １４，５００

３ 三好（県）５－４ 三好市井川町御領田４４番１３外 △３．２ △３．１ ２０，９００ ２１，６００

４ 美馬（県）５－１ 美馬市脇町大字脇町字北町１７８番３ △３．２ △３．１ ２４，５００ ２５，３００

５ 美波（県）５－１ 海部郡美波町奥河内字寺前２３７番３外 △２．９ △２．８ ３３，３００ ３４，３００

６ つるぎ（県）５－１ 美馬郡つるぎ町半田字中藪３１２番 △２．９ △２．８ ２０，１００ ２０，７００

７ 美馬（県）５－２ 美馬市穴吹町穴吹字李４番１ △２．６ △２．５ １８，８００ １９，３００

８ 那賀（県）５－２ 那賀郡那賀町木頭出原字シモマチ３８番１ △２．６ △２．６ ８，０２０ ８，２３０

９ つるぎ（県）５－２ 美馬郡つるぎ町貞光字町３７番 △２．５ △２．５ ２３，２００ ２３，８００

９ 東みよし（県）５－２ 三好郡東みよし町加茂１８８４番６ △２．５ △２．５ ３４，８００ ３５，７００

※ 同じ変動率で順位が異なるのは、小数点第２位以下の四捨五入によるもの。
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７ 基準地別価格（上位１０位）
■住宅地
第１位の「徳島（県）－１１」は、中規模一般住宅及び社宅等が混在する住宅地域にあり、住宅地の

最高価格地点となった。（平成１８年から２０年連続で１位）
（変動率：％、価格：円／m2）

変動率 価 格
順位 基準地番号 所在及び地番

R7 R6 R7 R6

１ 徳島（県）－１１ 徳島市新蔵町２丁目４０番 ０．７ ０．０ １４０，０００ １３９，０００

２ 徳島（県）－ １ 徳島市幟 町１丁目９番 ０．８ ０．８ １３４，０００ １３３，０００
のぼりちよう

３ 徳島（県）－１８ 徳島市山城西２丁目７２番３ ０．８ ０．８ １３１，０００ １３０，０００

４ 徳島（県）－１３ 徳島市中前川町５丁目１番２８９ １．７ １．８ １１８，０００ １１６，０００

５ 徳島（県）－ ４ 徳島市中昭和町２丁目２５番１ ０．０ ０．９ １１４，０００ １１４，０００

６ 徳島（県）－ ６ 徳島市北佐古一番町１３番４２外 ０．４ ０．４ ９５，１００ ９４，７００

７ 徳島（県）－１２ 徳島市中吉野町２丁目４５番６外 ０．２ ０．２ ９３，３００ ９３，１００

８ 徳島（県）－ ９ 徳島市安宅１丁目１４４番 ０．０ ０．０ ８６，２００ ８６，２００

９ 徳島（県）－１４ 徳島市南佐古六番町４番６ ０．２ ０．２ ８５，６００ ８５，４００

１０ 徳島（県）－１５ 徳島市春日２丁目２８２番３ ０．０ ０．０ ６４，７００ ６４，７００

■商業地
第１位の「徳島（県）５－１０」は、中高層店舗ビル等が建ち並ぶ徳島駅前の商業地域にあり、本県

の最高価格地点となった。（平成１７年から２１年連続で１位）
（変動率：％、価格：円／m2）

変動率 価 格
順位 基準地番号 所在及び地番

R7 R6 R7 R6

１ 徳島（県）５－１０ 徳島市一番町３丁目２４番 １．４ １．１ ３７５，０００ ３７０，０００

２ 徳島（県）５－ ３ 徳島市沖浜２丁目５番 ０．５ ０．０ １９５，０００ １９４，０００

３ 徳島（県）５－ ８ 徳島市南田宮３丁目６７６番６ ０．０ ０．０ １５５，０００ １５５，０００

４ 徳島（県）５－ ７ 徳島市秋田町１丁目３５番外 １．３ ０．７ １５３，０００ １５１，０００

５ 徳島（県）５－ ２ 徳島市吉野本町４丁目４７番８外 ０．８ ０．８ １３２，０００ １３１，０００

５ 徳島（県）５－ ６ 徳島市住吉４丁目２０３番３外 ０．８ ０．０ １３２，０００ １３１，０００

７ 徳島（県）５－ ５ 徳島市仲之町３丁目３８番２ ０．０ ０．０ １２８，０００ １２８，０００

８ 徳島（県）５－ ４ 徳島市南二軒屋町１丁目８２５番２外 ０．０ ０．０ １１３，０００ １１３，０００

９ 徳島（県）５－ １ 徳島市東新町１丁目１１番 △０．９ △０．９ １０５，０００ １０６，０００

１０ 北島（県）５－ １ 板野郡北島町鯛浜字川久保１７９番７ ０．０ ０．０ ７４，８００ ７４，８００
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８ 四国の状況

■四国県庁所在市別・用途別・対前年平均変動率
（単位：％）

用途 住宅地 商業地 全用途

年 R7 R6 R7 R6 R7 R6
徳島市 ０．０ ０．０ ０．３ ０．１ ０．２ ０．２

高松市 ０．３ ０．２ ０．７ ０．５ ０．３ ０．２

松山市 △０．２ △０．４ ０．６ ０．４ ０．０ △０．１

高知市 ０．２ ０．２ ０．２ ０．０ ０．２ ０．１

■四国県庁所在市別・用途別・平均価格
（単位：円／m2）

用途 住宅地 商業地 全用途

年 R7 R6 R7 R6 R7 R6
徳島市 ７５，０００ ７４，８００ １５４，８００ １５３，９００ ９４，１００ ９３，６００

高松市 ５０，１００ ４９，５００ １１５，４００ １１３，７００ ６３，０００ ６２，２００

松山市 ７８，４００ ７８，２００ ２１３，２００ ２１１，３００ １２０，２００ １１９，５００

高知市 ７１，９００ ７１，６００ １３３，２００ １３２，７００ ９４，１００ ９３，７００

■四国４県最高価格地点

（住宅地） （変動率：％、価格：円／m2）
変動率 価 格

県 基準地番号 所在及び地番
R7 R6 R7 R6

徳島県 徳島（県）－１１ 徳島市新蔵町２丁目４０番 ０．７ ０．０ １４０，０００ １３９，０００

香川県 高松（県）－３６ 高松市番町３丁目１４番８ ４．５ ４．３ ３０２，０００ ２８９，０００

愛媛県 松山（県）－３８ 松山市持田町４丁目１６８番２ ０．８ １．３ ２４２，０００ ２４０，０００

高知県 高知（県）－ ２ 高知市一ツ橋町２丁目２４番外 １．５ １．６ １３３，０００ １３１，０００

（商業地） （変動率：％、価格：円／m2）
変動率 価 格

県 基準地番号 所在及び地番
R7 R6 R7 R6

徳島県 徳島（県）5-10 徳島市一番町３丁目２４番 １．４ １．１ ３７５，０００ ３７０，０００

香川県 高松（県）5-11 高松市磨屋町２番６外 ３．２ ３．３ ４８０，０００ ４６５，０００

愛媛県 松山（県）5-18 松山市大街道２丁目４番１３ １．１ １．７ ８６１，０００ ８５２，０００

高知県 高知（県）5-10 高知市本町３丁目６５番 １．６ ２．０ ２５５，０００ ２５１，０００
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９ 全国の状況

全国地域別・用途別・平均変動率
（単位：％）

宅 地
用途 住宅地 商業地 工業地 全用途

見込地

年 R7 R6 R7 R6 R7 R6 R7 R6 R7 R6

東京圏 ３．９ ３．６ ０．１ ０．０ ８．７ ７．０ ６．７ ６．６ ５．３ ４．６

大阪圏 ２．２ １．７ △０．２ △０．１ ６．４ ６．０ ６．８ ６．３ ３．４ ２．９

名古屋圏 １．７ ２．５ － － ２．８ ３．８ ２．５ ３．５ ２．１ ２．９

三大都市圏 ３．２ ３．０ △０．１ △０．１ ７．２ ６．２ ６．１ ６．０ ４．３ ３．９

地方 ０．１ ０．１ ０．５ ０．６ １．０ ０．９ ２．４ ２．４ ０．４ ０．４

全国 １．０ ０．９ ０．４ ０．５ ２．８ ２．４ ３．４ ３．４ １．５ １．４

徳島県 △１．１ △１．１ △２．９ △２．９ △１．４ △１．４ １．１ １．１ △１．１ △１．１


